COMUNE Di LODI

ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI LODI IN
ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9.12.1998, N. 431 E DEL
D.M. DEL MINISTRO DELLF INFRASTRUTTURE E DEI
TRASPORYI DEL 30.12.2002, PUBBLICATO SUL
SUPPLEMENTO ORDINARIO N. 59 ALLA GAZZETTA
UFFICIALE N. 85 DEL 11.4.2003.

(Acoordo recepito dalia Giunta Comunale, con Deliberazione n. 34 del 10.2.2004).




ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE D1 LODBE
In attuazione della legge 9 dic. 1998 n431 e del DM. del Ministro delle Infrastrutiure e dei
Trasporti del 30 dicembre 2002 pubblicaio sul sup. Ord. n. 59 alla G. U. n. 83 dell'l 1 aprile 2003
Accardo recepito dalla Giunta Comunale, con deliberazione n. 34 del 10 febbraio 2004,

Visto

II Decreio Ministeriale del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro
dellBconomia e delle Finanze del 30 dicembre 2002, emanato secondo il disposto dell’art. 4,
comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431, contenente i criteri generali per la defimizione dei canoni
di locazione da determinare nell’ambitc degli Accordi locali previsti dall’art. 2, comma 3 della
stessa L. 431/98, nonché dei contratti di locazione transitori e dei contratti di locazione per studentt
universitari ai sensi dell'art 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge.

La legge del 9 dicembre 1998 o 431, sulla "disciplina delle locazione e del nilascio degli immobili
ad uso abitattvo".

1 DPR del 23 marzo 1998 n. 138 "regolamento per la revisione delle zone censuarie e delle tariffe
destimo in esecuzione alla Legge 662/96",

Premesso

che, ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, il Comune di LODI ha
convocato le Associazioni sindacali dei conduttori e della proprieta ediizia maggiormente
rappresentative, allo scopo di promuovere la definizione dell’Accordo locale da applicarsi nel
territorto della citta di Lod; .

che it decreto Ministeriale del 30 dicembre 2002 del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti
di concerto con il Ministro deliEconomia e defle Finanze pubblicato sul Sup. Ord. n. 59 alla
G.U. n. 85 dell'11 aprile 2003 prevede:

a)La suddivisione del territorio comunale in microzone omogenee ai sensi del DPR 138/98,

biche in tali zone omogenee devono essere determinate fascie di oscillazione del canone d
locazione allinterno defle quali stzbilire il canone di locazione effettivo per i contrati cu
all'art. 2 comma 3 e all'art. 5 commi 1 e 2 della Legge 431/98;

c)che i limiti diriferimento delle fascie di oscillazione devono costituire limite di nferimento per
i contratti convenzionati a cui l'art. 2 comma 3 e anche per 1 contratti di fipo transitorio e per
studenti a cui l'act. 5 commi 1 e 2 della legge 431/98;

d) che i canoni di nferimento per gl immobili di proprieta delle imprese di assicurazione, degh
entl privatizzati e di soggetti - persome fisiche o puridiche — detentori di grandi patrimoni
immobiliari, nonché degli enti previdenziali pubblici, devono essere definiti, nelle fascie di
oscillazione defl'accordo locale, anche in base ad accordi integrativi fra la proprietd stessa e le
Organizzazioni firmatatie V'accordo locale.

e) che i coniatti di locazione realizzati in base all’Accordo locale, anche per la conformita del
contratto ai fini dell’applicazione delle norme di agevolazione fiscale {ove prevista) di cui




allart. 2, comma 4, e all’art. 8, comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, devono essere
stipulati esclusivamente utilizzando i tipi dit contratto previsti dal D.M. 30 dicembre 2002;

che ai sensi del’art 2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per promuovere la
realizzazione dell’ Acoordo locale, il Comume ha facolta di deliberare aliquote dell’imposta
comunale sugli immobili (ICT) pit favorevoli per i proprietari che concedono i locazione &
ticlo di abitazione principale immobili alle condiziom definite dall’Accordo locale stesso; i
Comune si impegna a mantenere invariate le aliquote ICI stabilite alla firma del presente accordo
per tutta la duraia prevista dai contratti di locazione.

Tutte cid premesse, I'anno 2004, it giomo 09 del mese di febbraio, in Lodi nella sede del
Mumicipio

Fra le seguenti organizzazioni, sindacali: SICET , SUNIA, e UNIAT e della proprieti: ALPE
-CONFEDILIZIA, APPC, CONFAPPI ¢ alla presenza dell’assessore al Patrimonio del
Comune di Lodi, Avv. Gianluigi Benifati, viene convenuto e stipulato il seguente accordo, al
fine di dare attuazione all’art. 2 comma 3, ali'art. § comma 1 ¢ 2 delia legge 431/98, per la
definizione def comtraiti tipo, a canone concordato, relativi alie locazioni di immobili ad uso
abitative.

Viene concordato lo stalcio della tipologia dei contratti per studenti universitan ad un successivo

accordo.

Art, 1. Vatidita dell'accordao,

Tl presente accordo ha valore in tutto il territorio del comune di LODI ed & valido per la durata di
tre anni a decorrere dalla data di stipula o comungue fino al rinnovo della Convenzione nazionale e
del successivo decreto ministeriale.

1l presente accordo potra essere rivisto anche prima della sua scadenza qualora:
e il Comune delibert diverse aliquote ict per I'affitfo contrattato, di cui alla presente intesa;
e siano modificate le normative fiscali previste dall’art.8 della legge 431/98;
»  siano intervenute consistenti variazioni nelle condizion di mercato locale deghi affitn.

Art, 2. Zone omogenee,

1l comune di LODI & stato suddiviso in zone omogenee come risulta dalla mappa cm  all’allegato
A

Art, 3. Fascie di oscillazione.

I valori di oscillazone del canone di locazmone degli immobih st nelle zone omogenee sono
stabiliti dall’allegato B al presente accordo. I wvalord indicati in tale allegato saranno
automaticamente aggiomati ogni anno n base all’'indice ISTAT (indice F.O.1)

Il canone di locazmone di ogmi simgola unith immobilisre ¢ determinato, all'wmiemo delle fasce di
oscillazione, con i criteri e con il metodo desunto dallo schema contenuto dall’allegato C al presente
accordo.

Art: 4 Durata del comiratto

I contrati avranno durata non inferiore a tre anmi e si rinnoveranno aufomaticamente in assenza di
disdetta motivata ai sensi dell'art. 3 comma 1 della L. 431/98, di ulteriore due anni;

Qualora 1 confrath siano di una durata non inferiore a sei anni, che si rinnoveranno automaticamente
in assenza di disdetta motivata a1 sensi dellart. 3 comma 1 della L. 431/98 di altri 2 anni, potranno




essere utilizzati t limiti di oscillazione della fascle, definite nella tabella a cui allallegato B, per
questo tipo di durata.

Art. 5. Superfice convenzienale.

La determinazione della superficie convenzionale alla quale applicare 1 valori al mq. della tabella a
cui allallegato B, & stabilita secondo le modalita di cui agli allegati B e C del Dpr 23 marzo 1998, 0.
138, con wna tolleranza del cingue per cento in pitt o in meno.

La determinazione defla superficie convenzionale dell’autorimessa (box) ad uso esclusivo non
dovra superare il 75% della superficie reale calpestabile dello stesso;

La dsterminazione della superficie convenzionale del posto auto ad uso esclusivo non dovra

superare il 30% della superficie reale calpestabile dello stesso;

Quando !’ alloggio sia completamente arredato, con mobilio efficiente ed eletirodomestici

{funzionanti, i valori delle sub-fasce oui all'allegato B poiranmo aumentare fino ad un massimo:
del 10%

Art. 6. Tipao di contratio.

Le parti stipuleranno i contraiti di locazione ad uso abitativo wiilizzando i tipi di comratio
allegati al .M. 30 dicembre 2002,

Art. 7. Oneri acessori.

Per i contratti di locazione regolati dal presente accordo & adottata la Tabella degh oner
accesson allegata al D.M. 30 Dicembre 2002 che qui st allega sotto I'allegato G

~Art. 8. Riparazioni Straordinarie

Quando sull’mnmobile locato vengano eseguite mparaziom ai sensi dell’art 23 delia legge
392/78, al locatore ¢ concesso di aumentare il canone di locazione, nella misura previsto dall’art.
stesso della legge.

Art. 9. Verbale di consegna e ricensegna.

Qualora le oparti contraenti utilizzino wn verbale di consegna si fa riferimento  all’allegato E
che conterra anche la descrizione degli arredi, in caso della foro presenza, la stessa procedura sard
segurta al nilascio dell mmmobile;

Art, 10. Commissione di conciliazione stragiudiziale.

La commissione di conciliazione sard regolatz in base al disposto defi’art 6 del DM. 30
Dicembre 2002.

Art. 11, Aggiornamento del canone di locazione,

E facolta delle parti prevedere che i canone di locazione possa essere apgiomato annualmente
nella misura massima del 75% della vanazione annuale dell’indice dei prezzi al consumo accertaia
dall'ISTAT per le famiglie degli operai e degli impiegati (indice F.OL) venficatasi nell’anno
contrattuale precedente quello di decorrenza dell’ aggiomamento.




Art. 12. Prelazione.

E facoltd del locatore concedere la prelazione sulfacquisto dellimmobile locato da esercitarsi
secondo l'art1i 38 e 39 della Legge 27 luglio 1978, n. 392.

E’ facolts del locatore concedere la prelazione sul raffitto del'immobile al termine della
locazione, da esercitarsi secondo I'art. 40 della Legge 27 luglio 1978, n. 392.

Art. 13. Deposito cauzionale.

E' facolta delle parti determinare un deposito cauzionale fruttifero di interessi legali non
imputabile in conto affith e a garanza d: evenfuali danni sullimmobile non superiore alle tre
mensilita del canone determinato.

Art. 14. Contratti convenzionati (art. 2 commea 3 L.e 431/98 e art. 1 D.M., 11/04/2003)
11 tipo di contratto per il Comune di Lodi & stabilito dall'allegato H del presente accordo.

Art. 15. Contratti transitori (art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 D.M. 11/04/2003 ).

1l tipo di contratto per il Comune di Lodi & stabilito dall'allegato F del presente accordo

Le associazioni firmatarie del presente accordo individuano, ai sensi del DM. 30 dicembre 2002
i seguentt criteri generali per 1a definizione dei canom di locazione per gli usi transiton:
La durata delle locazioni transitorie non potra essere inferiore ad un mese e superiore a 18;

Transitorietd dovuta alle esigenze dei proprietari

Quando il proprietatio ha esigenza di adibire, entro i sei mesi successivi fa scadenza contratiuale,
I''mmobile ad abitazione propria o dei figh o dei gentton per uno det seguenti motivi:

a)trasferimento temporaneo della sede di lavoro;
b)matrimonio dei figh;
C)rientro dall'estero;

d)destinazione dell'immobile ad abitazione propria, del comiuge o det figh , per ragioni di studio,
intese anche come esigenza di frequenza di corsi di approfondimento, specializzazione o altro;

e) destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figh o dei gemtonn m seguito alla
cessazione del rapporio di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazone, che
comparti il rilascio dell'allogpio di servizio;




Transitorieta dovuta alle esigenze dei conduttori

Quando il conduttore ha una delle seguenti esigenze:

a)contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un Comwume diverso da quello di
residenza;

b)previsiont di trasferimento per ragioni di lavoro;
¢) trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;

d)necessita di cure o assistenza a familiari in Comune diverso da quello di residenza e non
confinante con esso;

@)acquisto di un'abitazione o assegnazione di alloggio erp che si renda disponibile emtro diciotto
mest;

finstrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente nutilizzabile l'abitazione
del conduttore;

Per la stipula dei contratti di o al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti

E’ faito obbligo al locatore di confermare, a mezzo di raccomandata inviata 90 giomi prima della
scadenza contrattuale, il motivo che ha dato origine alla transitorietd, salvo contrati di durata
uguale o inferiore alle tre mensilita In caso di mancata comunicazione il contratto sard ricondotto
alla durata prevista dall’art. 2 comma | della legge 431/98.

Nel caso in cui il locatore, ove la motivazione della transitorietd sia allo stesso attnburta, abbia
tacquistato la dispombilits dell'alloggo alla  scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi
dalia data in cui ha racquistato la detta disponibilitd, agli usi per i quali ha esercitato la transitorieta,
il conduttore avra diritto al npustmo del rapporto di locazione alle medesime condizioni di cui al
contratio disdettato o, i alternativa, ad un rsarcimento in misura pari a trenfasel mensility
dell'ultimo canone di locazione percepito.

I cenoni di locazione sono quelll individuati dalle fasce di oscillazione d cui allallegaio B al
presente accordo con le modalita di out all’allegato C.

Art, 16.Assistenza Organizzazioni

Le part conirattuali possene essere assistite, a loro rnichiesta, dalle rispettive organizzazioni
sindacali

Art, 17. Allegati

La presente intesa comprende gh allegati:

A: planimetria delta cittd di Lodi. Suddivisione del territorio in zone urbane omogenee;
B: valoni di oscillazione del canone di locazione deghi immaobili;

C: criter per la classificazione deglt immobik in fasce omogenee;

E: verbalt di consepna e rilascio immobili;

F: modello di contratto di locazione ad uso abitativo di natura transitoria;

G: tabella ripartizione oneri accessort

H: modefio i contraito di locazione ad uso abitativo a canone concordato.




1 : Protocollo d’Intesa.

Firmato

Lodi,09 febbraio 2004




PREZFI AL MO CANONE PER AFFIFYI CANAEER AGEVOLATO

Superficie gni

immobiliare inferiors

EENTRO STORICG (Zoma p 1)

ST R ASCIA

L FASCIA

M

B 40.54

g S6248

€/my. 67.61

massim

“ glinig, 35,67

€fmgq, 67.05

€/ing. 76.69

Prezzo minimo

ehiig. 44377

emg. 5887 |

€/mq, 74.37

ST

Prezzo massimo

| g TSE

€/mg. 89.95

INTERMEDIA {Zona n. 2)

3 FASCIA
2 FASCIA

1 FABCEA

Prezzo minimo
€/, 3896
€mq. 49.42

€/mq. 59.65

PreZze massimo
&fmi; 48.86:
€/mgq. 59.08

€/ma. 67.03

t; i
Prezzo mindmo

Cimg. 4187
€/mq. 54.37

€/mgq. 65.62

Prezzo massimo
“Ehmg 53.50
_ €/ng. TO.96.

€/mq. 79.80

PERIFFRICA RESIDENZIALE {Zona i, )

Prezzo minimo

A

Prezzo massino

Prazzo minimo

Prezzo massimo

3 FASCEA €/mq. 35.2Z €fng. 43.18 €/imy. 41.87 €y, 53.30

‘2 FASCIA €/mg. 43.75 €/mq. 56.82 Sy, 5437 Ehng: TO.96

1 FASCIA €/my. 57.38 €/me. 62.49 £/my. 63.62 €/mg. 79.80
TE O PERIFERICA E AGRICOLA (Zonen. 4 ¢

IFASCIA
2 FASCIA

1 FASCIA

. Prezzo minimo
Efmig. 27.27
€/mq. 36.36

€/nq, 47.16

LA S

Prezzo massimo

€/ing. 35.79

€/myq. 16.59

E/mg. 54.54

Eling. 30:00
€/mg, 35.59

€myq, 5187

&/my. 63.78

£/mq. 7115




PREZZI AL MQ CANONI PER AFTYTTY CANALR AGRVOLATO

Seperficie dell’

CENTRO STORICO (Zoga n. 1)

- BFFASCIA
ST S FASCEA

1 FASCIA

ith immobiliare tra i 61 e § 100 M

Elmg: IS
€/m. 46.0F

€fmg, 57.38

€/mq; 56.82

€/mag. 67.03

Prezzo minimo
€imq. 5668

€/myg. 63.11

Prozza massimo

Einrg, 6550

€/mgq. 73.74

INTERMEDIA (Fons 1. 2)

3 FASCIA
FFASCIA

1 FASCEA

Prezzo minimo

€/mg. 36.93

€/my. 43.75

€/mg. 54.54

Prezzo massimo
€/mq. 43,18
€/my. 33.97

€/mq, 62.49

Prezzo minimo
€. 4362
€/ma. 48.12.

€/mgq. 59.99

Prezzo massimo
g 4700
Efimiy; 58.87

€mq. 68.17

PERIFERICA RESIDENZIALE (Fopa n. 3)

3 FASCIA

2 FASCEA

1 FASCIA

Prezzo minimo

€fmgq. 30.11
€/mq. 38.06

€/my. 49.42

€/mq. 37.50
Efmep. 48.86

€/mq. 59.65

i S RTER RS ian ot el

Pzz 0
€y, 3312
€/my. 4187

€/mg. 54.37

Prezzo massimo
E/migy. 41.25
€/mg. 3375 - -

€/mq. 65.62

3. FASCIA
2FASCIA

1 FASCIA,

TR
Prezz.o minim

e/mq. 25.56
€hng. 34.65

€/mq. 43.18

€/mq, 34.09

€/mg, 42.60

€/'mg. SL13

Prezzo massimo

€/mq. 2812
S/mq. 38.12

€/my. 47.49

Rt sy

Prezzo massimo
€/, 37.50
€/miy. 46.86

€/mq. 56.24




PREZZI AL MQ CANONI PER AFFIFF] CANALE AGEVOLATO
Saperficie defl'units tmmobiliare superiore ai 100 MO

CENTRO STORICO (Zona o, ¥

Prezzo massimo

Prezzo migimo Prezzo massimo Prezzo minimo

CHFFASEIA T L 0 e 3R ) S AU Ehing 387

FASCEA:, .. . . . €/mg. 43.73 §/mg. SEA%. Efing. 48.2F .

1 FASCIA €/mq. 3170 €/mg. 59.65 €/mq. 56.87 €/mq, 65.62

INTERMEDIA {(Zona n. 2)

AdiLa,

Prezzo minimo Prezzo massimo Prezzo lﬂlO Prezzo massimo
3 FASCIA €/mq. 3238 iy, 4034 | @hmg. 3562 - €mg: 4400
2 FASCIA €fing. 40.90 €/mq. 48,39 | €mq. 4459 --€fmg. 53,68
I FASCA €/mg, 48.86 €/my. 56.82 €/mq. 53.73 i €/'me. 61.98

PERTFERICA RESIDENZIALE (Zoma . 33

Prezzo minimo Prezzo massimo Prezzo minimo Prezzo massimo
3 FASCIA €/mq. 28.40 €/mg. 3756 €ng, 3124 g 41.25
2 FASCIA €/, 38.06 €fmg. 46.01 €/mg. 4187 _ €'mg: 50.61
1 FASCIA €fmy, 46.59 €fmy. 53.97 €/mgq. 51.24 €/my. 59.36

TERZIARIO PERIFERICA B AGRICOLA (Zonen. 4 29, 5)

e O E0H ; i {4y L5
Prezzo minima Prezzo massimo Prezzo minimo Prezzo massimo

3 FASCEA €/myg. 24.43 €imeg, 3068 &g, 26.87 g, 3375

2 FASCIA €fmg. 31,25 €mqg. 38.06 €. 34.38 . €/mq 41.87

1 FASCIA €/mq. 38.53 €/mg. 46.59 €/my, 42.50 €/mq. 51.24




CRITERI PER LA CLASSIFICAZIONE DEGLI IMMOBILI IN CLASSE OMOGENEE
Allegato C all’ accordo terntoriale del Comune di Lodi

ELEMENTI NECESSARI PER INDIVIDUARE UN ALLOGGIO DI CLASSE 1%

Categoria catastale A/2

Doppi servizi

Autorimessa singola o posto auio riservato

Cantina o ripostiglio

Ascensore (se I'alloggio & collocato oltre il 3° piano)
Riscaldamento autonomo o centralizzato

Anno di costruzione o integrale ristrutturazione inferiore a 10 anm

* @4 & & @ a2 @

ELEMENTI NECESSARI PER INDIVIDUARE UN ALLOGGIO DI CLASSE 2°:

Categoria catastale A/3

Servizi completi di tutti ghi elementi

Posto auto nservato

Cantina o nipostigho

Riscaldamento autonome o centralizzato

Cucina abitabile per alloggi di tipoB e C

Impianti tecnologici essenziali (Citofono, antenna TV, ecc.)
Ascensore (se P'alloggio ¢ collocato oltre ii 3° piano)

. & 3 B 8 2 e &

ELEMENTI CHE DETERMINANO L'INSERIMENTC AUTOMATICO IN CLASSE 3°:

Categorta catastale A/4
* Servizl in cui non ¢l siano tuth gli element
Assenza di impianti tecnologici essenziali
» Assenza di posto auto riservato

1l valore da prendere in considerazione come base di calcole del prezzo al mgq, € determinato
dalla trattativa delle parti, assistite — a love richiesta - dalle rispettive Organizzazioni
Sindacali, tenuto conto dei criteri indicati dail’art. 1, comma 4, DM 5 warzo 1999,

Per la collocazione dell’'umita immobiliare nella prima sub-fascia, si conviene che nella stessa
vengano inquadrati gh alloggs che preseniino tutth gl elementi mdvduat:.

Per la collocazione dell’unitd immobiliare nella seconda sub-fascia, si conviene che nella stessa
vengano inquadrati gl alloggi che presentino fitl gli elementi individuati ad eccezione del posto
auto riservato.

CALCOLO SUPERFICIE UNITA LOCATA:

» E'assunta per il calcolo della metratura dell'alloggio la superficie calpestabile;
le superfici relative a: cantina, solaio, terrazza, balconi, giardino si calcolano applicando la
percentuale indicata dal DPR 23 marzo 1998 n.138




VERBALE DI CONSEGNA IMMOBILE
( allegato Eall’accordo tetritoriale del Comune di LODI)

UBICAZIONE deli’imymeobile

STATO MANUTENTIVO DELL’ALLOGGI) NEI VARI ELEMENTI

PAVIMENTI E PARETI
Eventuali osservazioni:

...............................................................................................................

Eventuali osservaziont:

RIVESTIMENTI CUCINA E BAGNO
Eventuali osservaziont:

SANITARI E RUBINETTERIA
Eventuah osservazioni: :

IMPIANTO ELETIRICO
Esiste dichiarazione di messa a norma SI/NO
Eventuali osservazioni

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO E RAFFREDDAMENTO
Eventuali osservazion:

CALDAIA SINGOLA E SCALDACQUA

Esiste libretto di manutenzione SINQ

Esistono le aperture di sicurezza coniro le fughe di gas. SV NO
Eventuali osservazion:

ANTENNA DI RICEZIONE TV CITOFONO E VIDEOCITOFONO
Eventuali osservazion:

STATO MANUTENTIVO PERTINENZE

AUTORIMESSA E PORTONE ¥ ACCESSO




Eventuali osservaziont:

CONSEGNA CHIAVI

Vengono consegnate al conduttore . ....... esemplari di ciascuna chiave delle seguenti
serrature: ...




A“‘i%“*“ Contratto di locazione ad uso

abitative di natura transitoria
(ai sensi dell'att. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431)
(Allegato F all'accorde territoriale del Connme di LODEL)

I/La sig.J/soe. (1) .. i segulto denominato/a locatore
(assistito/a da (2) e mpersona d1 S TP |
concede in locamon;e al!alla 51g (1)

di seguito denominatofa conduttore, tdenhﬁcato/a medl&nte (3)

(assistito/a da (2) .. mpersonadl e et e eee i araaeeee o), Che
accelta, per sé e i suol aventl causa, 1 u:mta nnmoblham posta in . Vla -
0. ..., plano ... ,scala ... I | composta di n. . . vani, oltm ¢ueina e servizi, e dotata altres1 de1

seguenti elementi accessori (indicare quali' solaio, cantina, automnessa singola, posto macchina in comune o mMeno,
Bce.)

avente superﬁme complesswa d.I. 1775 A non ammobﬂlatajammobdiata {4) come da elenco a Pﬂﬁe
sottoscritto dai contraenti.

TABELLE MILLESIMALL

Proprietd (............. ) riscaldamento (................ Yacqua (... .ooooeenn. Y oaltte (oevenreoee

COMUNICAZIONE ex art. 8, 3° comma, del Decreto Legge 11 luglio 1992, n. 333 convertito dalla Legge 8 agosto
1992 n.359.

a) estrem catastall identificativi deil’unitd immobiliare: ...

b) codice fiscale del Jocatore ... . i e e et rrr e e s

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA DJPIANTI
CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA
La locazione sara regolata dalle pattuizieni seguenti:

Articole 1

(Durata)

I} contratto & stipulato per la durata di mesi ............... @ydal.................... al .
allorché, fatto salvo quanto previsto dal punto 2), cessera senza bisogno di disdetta aIctm:L

Articolo 2
(Esigenza del locatore) (4)

Il locatore, net rispetto di quanio previsto dal decreto del Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti di
concerto con il Ministero dell'Economia e delle Finanze, emanato ai sensi delarticolo 4, comma 2, delia
Legge n. 431/98 - di cui i} presente contratto tipo costituisce 'allepato C — ¢ dall’ Accordo tra

dep051tato presso il Comune di .. ... dlchlara la seguenbe e&genza che glustnﬁca 1a trmsm)rleta del
6121 U R PSP PPP

il locatore ha 'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula del presente contratto di
natura fransitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi al conduttore enixo .............. giorni prima della
scadenza del contratto. In caso di mancato ivio della lettera oppure del venir meno delle condizioni che
hanno giustificato la transitorietd, il contratto s’intende ricondotto alla durata prevista dall'art. 2, comma 1,
della legge n. 431/1998. In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla
scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, nel termine di sei mesi dalia




data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle condiziomi di cui afl'art. 2, comma 1, della Legge n. 431/1998 o, in alternativa, ad un
risarcimento in misura pari a trentasci mensilita dell'vitimo canone di locazione percepito.

Articolo 3
(Esigenza del conduttore} (4)

Ai sensi di quanto previsto dall’ Accordo tra ... ...
depositato il ... presso il Comune di ................, l¢ parti concordano che la presenie
locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore espressamentc ha 'esigenza di abitare unita
immobiliare per un periodo non eccedente i ......... mesi per il seguente 111101 1 1714 H O SRS
.................................................................................... ervevrr..., che documenta allegando al presente contratio

Articolod
(Canone)
A. Il canone di locazione & stabilito i EUIO .............veevieieiireesimenmnnnns iMIpOrto che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO -viarireeeetsensse s s enesseeneeessiansins 1118 | rate eguali anticipate di €UIO......ococoieee
clascuna, alle seguentl date: ...............o i @

B. 1l canone di locazione (per le aree metropolitane di Roma, Milano, Venezia, Genova, Bologna,
Firenze, Napoli, Torino, Bari, Palermo e Catania, nei Comuni con essi confinanti e negli aliri

Capoluogo di Provincia & Convenuto il BUIO ...........o.iiiiiiiiiainnmm s , importo che il

conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,

OVVEIO oovvvereecnaenceneeas ,nmp rate eguali anticipate diewro ............... ...

ciasctma, alle Seguentl date ... ... ot 4
C. 11 canone di locazione, secondo quanto stabilito dal Decreto di cui all’articolo 4, comma 3, della

Legge n. 431/1998, ¢ convenuto in €U0 .............ccocoveiennn , che il conduttore si obbliga a

comspondere nel domicilio del locatore ovvero ... 111 R rate eguali

anticipate L €Uro ..........ocoovieinnn, ctascuna, alle seguenti date ..o, 4@
©)

Articolo 5
{Deposito cauzionale)

A paranzia delle obbligazioni assunte con il presente contratto, it conduttore versa/non versa (4 al locatore
(che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) vaa somma di curo ...
et PATT AR mensilita del canone (7), non imputabile in conto canoni e produttiva di
intcrossi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni periodo di locazione.
Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato

dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre forme di ZAFARZIA ..........oi.iie e e e e e e e G
Articolo 6
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applic azione della "Tabella oneri accessori” allegato G al Decreto
emanato ai sensi deil’articolo 4, conima 2, della Legge n. 431/98.
1l pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire — in sede di consuntivo - eniro sessanta giomni dalla
richiesta. Prinaa di effettuare il pagamento, it condutiore ha diritto di otienere I'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inolire diritto di prendere visione — anche tramite
organizzazioni sindacali — presso il locatore (0 presso il suo ammiistratore o I'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata




del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza
risulftante dal consuntivo dell’anuo precedente.

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del conduttore.
1! locatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi corrisponde la
quota di sua spettanza, pari alla meta. Le parti possono delegare per la registrazione del confratio una delie
organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza per la stipula del contratio medesimo.

Articolo 8
(Pagamento, riscluzione e prelazione)

Tt pagamento del canone o di quant'aliro dovufo anche per oneri accessort non pud venire 50speso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 1l mancato puntuale pagamento, per
qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di guant'altro dovuto, ove di importo pari almeno
ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli articolo 55
della Legge n. 392/78. La vendita deil’unitd immobiliare locata — in relazione della quale viene/non viene (4)
concessa la prelazione al conduttore — non costitnisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile dovra essers destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del condutiore ¢ delle persone
attuatmente con Ml COMVIVEIELL ......iititiri it et et et ie e e e e e e er e ee re e e a s ee eaaeba e aae e e enes
Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, "unita
immobiliare, pena la risoluzione di dinitto del contratio Per la successione del contratio, si applica l'art. 6
della Legge n. 392/78 nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte Costituzionale, n. 404 del 1988,

Articolo 10
(Recesso del condutiore)

1l conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratio previo avviso da recapitarst mediante
Jettera raccomandata almeno ... prima.

Articolo 11
(Consegna)

I conduitore dichiara di aver visitato 'anita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto
e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col rtiro delle chiavi, costitvendosi da quel momento
custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare nello stato in oxi 'ha
ricevuta, salvo it deperimento d'uso, pena il rsarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme
del regolamento detlo stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del
presente contratto, cost come st impegna ad osservare le deliberaziont deil'assemblea dei condomini. E' in
ogni caso vietato al conduttore di compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli aliri
abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo staio dell'immobile, ai sensi deli'art. 1590 del
codice civile di QUANIO SEBUB ... ... ... i ittt et e e e e et e

ovvero come risulta dall’allegato verbale di consegna, (4)
Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, mnovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
toro destinazione, o agh impianti esistents, senza il preventivo consenso scritto del locatore,




Tl conduttore esoncra espressamente il locatore da ogni responsabiliti per i danni direiti o indireta e
potessero derivarghi da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruziont incolpevoli dei

Articolo 13
(Assemblee)

11 conduttore ha diritto & voto, in luogo del proprietario delt'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazion
deli'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento ¢
di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenive, senza voto, sulla deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento
d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto
applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in
apposita assemblea, convocata datla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 14
{Impianti)

Tl conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di nosservanza, autorizzato a far
timuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve eccezioni di legge. Per quanto. atiiene all’impianto termico autonomo, ove
presente, vale la normativa del D.P.R. n. 412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dall’art. 11,
comma 2, dello stesso,

Articolo 15
(Accesso)

It conduttore deve consentire 'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola — ragione. Nel caso in cui il locatore miendesse vendere
1unita immobiliare focata i1 conduttore deve consentire la visita all unitd immobiliare una volta la settimana,
per almeno due ore, con esclusione dei giomi festivi oppure con le seguentt modalita:

........................................................................................................ @
Articolo 16
(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cut all’articolo 6 del Decreto del Ministro delle Infrastrutture ¢ dei
Trasporti di concerto con il Ministro deli’Economia ¢ delle Finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma
2, della Legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cui due sceltl fra appartenents alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell’ Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispetitvamente, del locatore
e del conduttore ed un terzo — che svolge funzioni di presidente — sulla base della sceita operata dat due
componenti come sopra designati qualora ght stessi ritengano di nominarlo. La richiesta di intervento delia
Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

Articolo 17
(Varie)

A tuttt gli effetti del presenie contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della competenza a
giudicare, il conduttore elepge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li occupi o comunegue
detenga, presso 1’Ufficio di Segreteria del Comune ove ¢ situato 1’immobile locato. Qualunque modifica al
presente contratio non pud aver luogo, € non pud essere provata, se iton con atto scntto. Il locatore ed il
condutiore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali i relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (Legge 675/96 e successive modificaziom). Per quanto non
previsto dal presente contraito le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice Civile, dalle Leggi n.




392/78 & n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale
cmanata in applicazione della Legge n. 431/98 ed all’ Accordo territoriale.

IS CLATSOME o oo e e ettt e e e e e e e Ak e e e e e e s

Letto, approvato e sottoscritto

I locatore 11 conduttore

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del Codice Civile, le parti specificamente approvano i patit di cui
agli articoli 1,2, 3,4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ¢ 17 del presente contratto.

1 locatore 1l conduitors

NOTE:

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo ¢ data di nascita, domicilio e cadice fiscale. Per
le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [va, numero iscrizione Tribunale;
nonché nome, cognome ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) L assistenza & facoltativa,

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all' Autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi defl'art. 12 dei decreto-legge 21 marzo 1978, n.
59, convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il condutfore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comumicazione all'Autoritd di P.S., ai sensi dell'art. 7 del decreto
fegislativo n. 286/1598.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) La durata minima & di mesi uno ¢ quella massima ¢ di mesi diciotto.

(6) Cancellare dalle lettere A, B e C le due che non interessano.

(7) Massimo tre mensilita.




TABELLA ONERI ACCESSORI
(allegato G all’accordo termtoriale del Comune di Lodi)

RIPARTIZIONE SPESE CONDOMINIALI FRA LOCATORE E
CONDUTTORE

AMMINISTRAZIONE

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condomintali L

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparaziom C

Installazione ¢ manutenzione siraordinaria degli nnpianti L.
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L

Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ illuminazione C
Tasse annuati per rinnovo licenza d’esercizio L

Ispezioni e coltaudi C

AUTOCLAVE

Instailazione e sostitnzione iniegrale dell impiamto o di componenti primari (pompa,
serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L

Manutenzione ordinaria C

Imposte e tasse di impianto L

Forza motrice C

Ricarico pressione del serbaioio C

Ispezioni, collaud: ¢ lettura contatori C

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI

Installazione ¢ sostituzione dell“impizarnto conwme di illwminazione L
Manutenzione ordinaria dell’ impianto comune di illuminazione C
Installazione ¢ sostituzione deghi impianti di suonena ¢ allarme L
Manutenzione ordinaria degh mmpianti di snoneria ¢ allarme C

Installazione ¢ sostituzione dei citofoni e videocitofoni L

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni C

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speeiali di allarme, sicurezza e simili C




IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE
ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

Installazione e sostituzione degli impianti L

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario C
Pulizia annuale degli impiantt e dei filiri ¢ messa a riposo stagionale C
Lettura dei contatori C

Acquisto combustibile, consumi di forza mofrice, energia eletirica ¢ acqua C

IMPIANTI SPORTIVI

Instaltazione ¢ manutenzione straordinaria L

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C

Consumo di acqua per pulizia ¢ depurazione; acquisto di materiale per la
manuienzione ordinaria (es.: terra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione ¢ sostituzione dell’impianto L
Acquisti deghi estintori L

Manutenzione ordinaria C

Ricarica degli estintori, ispezioni ¢ collandi C

IMPIANTO TELEVISIVO

Installazione, sostituzione o potenziamento del impianto televisivo centralizzato L
Manutenzione ordinaria dell’ impianto televisivo centralizzato C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni € colonme di scarico L

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni ¢ colotne di scarico C

Manutenzione straordinaria di teiti ¢ lastrici solari L

Mamiutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari C

Manutenzione straordinaria delia rete di fognatura L

Manutenzione ordinaria delta rete di fognatura, compresa la disotturazione de
condotti e pozzeth C

Sostituzione di marmt, corrimano, ringhiere L

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni C
Consumo di acqua ed energia elettrica per Ic parti comuni C

Installazione e sostituzione di serrature L

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati C
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti
per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo L

Marnutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalaton,
bidoni, armadietti per contatori, zerbin, tappeti, guide e altro materiale di arredo C




PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione infegrale di pavimenti e rivestimenti L

Manuienzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C

Manutenzione ordinaria di mfissi e serrande, degli impianti d: riscaldamento e
sanitario C

Rifacimento di chiavi e serrature C

Tinte ggiatura di pareti C

Sostituzione di vetri C

Manutenzione ordinaria di apparecchi ¢ condutture di elettricita e del cavo e
dell’imypianio cifofonico e videocitofonico C

Verniciatura di opere in legno e metallo C

Manutenzione siraordinaria dell impianto di riscaldamento L

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere € del sostituto, compresi contributi previdenziali e
assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi, ferie e indennita

varie, anche locali, come da c.cn.. L 10% C 90%

Matertale per e pulizie C

Eventuale alloggio del portiere (pari all’indennita sostitutiva prevista nel c.cnl).L. 10
% C 90%

Manutenzione ordinaria della guardiola L 10 % C 90%

Manutenzione straordinaria della guardiola L

PULIZIA

Spese per I'assunzione dell’addetto L

Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali ¢ assicurativi,
accantonamento liquidazione, tredicesima, premi, ferie ¢ indenniti varig, anche locali,
come daccenl C

Spese per it conferimento dell’ appalto a ditta L

Spese per le pulizic appaltate a ditta C

Materiale per le pulizie C

Acquisto e sostitezione macchinari per la pulizia L.

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia C

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondize C
Disinfezione di bidoni e contenitori di rifuti C

Tassa riftuti o tariffa sosttutiva C

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L

Sacchi per la preraccolta dei rifiut C

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, comprest 1 materiali d’uso C

L: Locatore;

C: Conduttore,

Per le voci non concordate nella presente tabella si rinvia alle norme di legge
vigenti e aghi usi locali.




Allegato Contratto di locazione

H - .
ad uso abitativo
(ai sensi dell'art. 2, comma 3, delia legge 9 dicembre 1998, n. 431)
(atlegato H dell'accordo teritoriale del Comune di LODI)
T/la Big./ra/Soc. (1)d1 seguito denominato/a
LOGALOTE. .. oo e eneee eee e eaas e e i ame bt e ran e eeovnen - {assistitola da (Z) ..o
e e e i perSEDA AL cerrreaeeeen o) CORCEde in
100874008 ALAR SIZATA (1) 1eviet i it it s et e e e e e e e e di seguito
denominato/a conduttore, identificato mediante (3) e et et e e e s aee e e e e (a8SISEItO/R da (2)
e A0 PRISONA I e e e )
che accetta, per 5é & suoi aventi causa, I'unitd immobiliare posta in via....... i T piano .......
scala ...... int. ...... composto di @ ......... vani, oltre cucina ¢ servizi, e dotata aliresi dei seguenti clementi accessoti

(cantina, autorimessa singola, posto macching in comune o MENO, &CC.2 mdicare qual) ...
i - avente superficie complessiva di mg.
non  ammobiliato/ammobiliatc  (4) come da  elenco a  parte, sottoseritte  dalle parti,

TABELLE MILLESIMALI
Proprieta h] riscaldamento (TR ) acqua (o ) alire (R )
COMUNICAZIONE ex art, 8, 3° comma, DL. 11 luglio 1992, 0. 333 {convertito dalla L. 8 agosto 1992, n. 359).

a) estremi catastali identificativi dell”unitd immobiliare: ... )

by Codice fiscale del J0CRIOTE! ... .. oot i

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPLANTI

CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

Articolo 1
{Durata)
il contratto & stipulato per la durata di .................... anni (3)dal ..................... A

¢, alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, ¢ senza che sia necessaria
disdetta per finita locazione, il coniratto é prorogato di diritto di due anni fatia salva la facolta di disdetta da
parte del locatore che intenda adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui allart. 3 della
legge 431/1998, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cu all'art. 3. Alla scadenza
del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritio di attivare la procedura per il rinnovo a nuove
condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comumicando la propria mienzione con letiera
raccomandata da  inviare all'aitra parte alweno sei mesi prima della  scadenza.
In mancanza della comunicazione il contratto é rnnovato facitamente alle stesse condizioni.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato fa disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza ¢ non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato ka detta disponibilita, agli usi per i quali
ha esercitato la facolta di disdetta, it conduttore avra diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse
condiziont di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a {rentasei mensilita
dell'ultimo canone di locazione corrisposto.




Articolo 2
(Canone)

A. Il canope apnuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo locale defimito tra
............................................................................ gdepositato il ...
presso il Comune di ... & convenuto i U0 .........oooiiiireniiinn .oy che il
conduttore si obbliga a corrisponders nel domicilio del locatore ovvere a mezzo bonifico bancario,
OVVEIO orineeieniananetaenennns T S 1 WO OO P rate eguali anticipate di  euro
................................. clascuna, alle seguentt date:
.............................................................................. Nel caso in cui 1’Accordo territoriale
di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiormato ogui anno nella misura contratata del
................... , che comungue non pud superare il 75% della variazione [stat.

B. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal Decreto di eui all’articolo 4, comma 3, delle

Legoe 1 431/1998, & CONVENULO I GUID .......oiveieieiesieeeii st it , importo
che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
BANCATIO, OVVEIO ..o\evnienrinrenaersrerenntasasssesannaanraases ,inn ............ raie eguali anticipate di
BUFO  eee oot ee e e ettt b ciascuna alle seguenti date:

.............................................................................................. (4). Nel caso in cui nel
predetto Decreto sia previsto, il canone ¢ aggiornato annualmente nella misura contrattata del
................... . che comumque non pud superare it 75% della variazione Istat.

Articolo 3
{Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa {4) al locatore (che
con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di eUro ............oemeerece e oo P
B i mensilita del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva — salvo che la durata
contrattuale minima non sia superiore ad anni quatiro, ferma la proroga del contratio per due anni - di
interessi legali, riconoscinti al conduttore al termine di  ogni  anno di locazione.
1l deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello stato
dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
ALTRE FORME DI GA R AN Z A ettt b eSS b bR s s

................................................................. e )
Articolo 4
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione delta "Tabella oneri accessori’, allegato G al Decreto
emanato dal Ministro delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia ¢ delle
Finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della Legge n. 431/1998 e di cui it presente contratio costituisce
I"allegato A. Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - eniro sessanta giorni
dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduitore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica
delle spese anzidette & dei criteri di ripartizione. Ha inotire diritto di prenderc visione — anche iramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o presso il suo amministratore o I'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata
del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconio non superiore a quella di sua spettanza
risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

Articolo 3
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti, sono a carico del conduttore. 11
locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi comrisponde la quota
di sua spettanza, pari alla metd. Le parti possono delegare per la registrazione del contratto una delie
organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratio medesimo.




Articolo 6
(Pagamento, risoluzione e prelazione)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puo venire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1l mancato puntuale pagamenio, per qualsiasi
causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari ad una mensilita
del canone), costituisce in mora il condutiore, fatto salvo quanto previsto dagh articoli 35 della legge 27
luglio 1978, r 392. La vendita dell’unita immobiliare locata — in relazione alla quale viene/non viene (4)
concessa la prelazione al conduttore — non costitwisee motivo di risoluzione del contratto.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclustvamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone
attualmente con Il COMVEVEDT. ... ...ttt et e et e e e ev e e

Salvo espresso paito scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale. Per la

successione nel contratto si applica I'articolo 6 della Legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte Costitnzionale n. 404/1988.

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi a mezzo lettera
raccomandata almeno sei mest prima. In ogni caso il conduttore & tenuto a corrispondere il canone per tutto 1l
periodo di preavviso. Le spese inerenti la tassa di registrazione del recesso sono a carico del conduitore.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E’ facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarst tramite lettera
raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

I} conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto
e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custede della stessa. I conduttore si impegna a riconsegnare l'unithd immobiliare nello stato in cui Tha
ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, aliresi, a rispettare le norme
del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del
presente conteatio, cosi come si impegna ad osservare fe deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E' in
ogni caso vietato al conduttore compicre atti e tenere comportamenti che possano recare molesiia agli altri
abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai senst dell'art. 1590

ovvero di quanto risulta dall’allegato verbale di consegna (4).

Articolo 10
Modifiche e donni)

I conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alia
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore i ogni responsabilita per i damni diretti o indiretti che

potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli del
servizi,




Articolo 11
{Assembleg)

11 conduttore ha diritto di vobo, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelie deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni. Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento
d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tate caso (¢ con l'osservanza, in quanto
applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i condutiori st riuniscono in
apposita assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 2

(Impianti}

1 condutiore - in caso d’installazione sullo stabile di antenna &levisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza autorizzato a far
rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla potra pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve e eccezioni di legge. Per quanto attienc all’impianto termico autonomo, ove
presente, vale la normativa del D.P.R. n. 412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dali”articolo
11, comma 2, del citato D.P.R..

Articole 13
{Accesso)

Il conduttore deve consentire 1’accesso all’umitda immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano — motivandola — ragione. Nel casc in cui il locatore intenda vendere
Punita immobiliare Iocata, il conduttore deve consentime la visita una volta alla settimana, per almeno due
ore, con l'esclusione dei giomi festivi oppure con le seguenti modalita: ...

Articolo 14
(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del Deereto del Ministro delle Infrastrutture e dei
Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze, emanato a1 sensi dell’articolo 4, comma
2, deila Legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmataric dell’ Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore
e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente — sulla base detla scelta operata dai die
componenti come sopra designati qualora gli stessi ritengano di nominarlo. La richiesta dt iniervento delia
Commuissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

Articolo 15
Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica deglhi atfi esecutivi, ¢ a1 fini della competenza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a Iui locat e, ove egh pm non i occupi o comungue
detenga, presso 1’Ufficio di Segreteria del Comune ove ¢ situato I’immobile locato. Qualunque modifica al
presente contratto non pud aver lwogo, e non pud essere provaia, se non con atto scritto. Il locatore ed il
conduttore si autorizzano reciprocamente @ communicare a ferzi i propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (Legge 675/96 ¢ successive modificazioni). Per quanto non
previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice Civile, dalle Leggi n.
392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale
emanata in applicazione della Legge n. 431/98 ed all’ Accordo temitoriale.

AITE LSO . o o e e e e e e

Letto, approvato ¢ sottoscritto




PROTOCOLLO D’INTESA

Aliegato I

PREMESSO

che in data 20 luglio 1999, & stato sottoscritio dalle Associazioni sindacali dei conduttori e della
proprietd edilizia maggiormente rappresentative 'Accordo locale per la Citta di Lodi ai sensi
dellart.2 comma 3, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzo;

che a seguito di numerosi incontri tra le parti contraenti si @ convenuta 'opportunitd di
procedere alla revisione dell'Accordo siglato in data 20 luglioc 1899 predisponendo il nuovo
testo, di cui i presente Protocolio d'intesa & allegato quale parte integrante e sostanziale dello
stesso;

che la piena attuazione delia riforma delle locazioni e dello stesso Accordo locale & ritenuto
necessario dalle firmatarie del presente protocollo sviluppare un'azione organica sul mercato
delle locazioni, sia rispetto al monitoraggio dei prezzi e dell'offerta, sia rispetto all'assistenza
abitativa nei confronti dei settori di domanda in difficoita;

che ai sensi delf'art.2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per premuovere sul
mercato dell'affitto privato la piu larga diffusione del regime pattizio c.d. *convenzionato, il
Comune ha facolta di deliberare aliquote dellimposta comunale sugli immabili (ICI) piu
favorevoli per i proprietari che concedono in locazione a titolo di abitazione principale immobili
alle condizioni definite dell’accordo locale;

che per l'applicazione delle parti del presente protocollo in cui si prevede I'adozione di atti e
I'assunzione di oneri da parte del Comune si rende necessario 'approvazione degli organi
comunati competentt;

'anno 2004, il giorno 09 febbraio, in Lodi nella sede del Comune

TRA

Le Associazioni sindacali dei conduttori:

SUNIA,, con sede legale in Lodi, Via Volturno, 15 rappresentata dal segretario generale
Francesco Castellotti ;

SiCeT., con sede legale in Lodi, Via Gaffurio, 22 rappresenta dal segretario Giuseppe Rossi;
UNIAT., con sede legale in Lodi, Via G. Mazzini, rappresentata dal Sig. Maragiiulo Bruno:

le Associazioni sindacali della proprieta Edilizia:

ALPE.-CONFEDILIZIA-, con sede legale in Lodi, P.zza della Vittoria 11, rappresentata dal
presidente Mario D'Angelo

APPC., con sede legale in Cornegliano Laudense (LO)Via Roma, 10 rappresentata dal
Presidente Marco Sechi

CONFAPPI con sede legale in Lodi Via S. Bassiano, 19 rappresentata dal presidente Amedeo
Bocceardi




11 locatore 11 conduttore

A mente dell'art. 1342, secondo conmma, del Codice Civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 1,2,3,4,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 ¢ 13 del presente contratto.

I locatore I conduttore

NOTE:

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, coguome, luogo ¢ data di nascita, domicilio ¢ codice fiscale. Per
le persone giunidiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita Iva, numero iscrizione Tribunale,
nonché nome, cognome ¢ data di nascita del legale rappresentante.

{2) L’assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. I dati relativi devono essere riportati nefla denuncia da
presentare all'Autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'art. 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n.
59, convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'Autorita di P.S., ai sensi dell'art. 7 del decreto
legislativo n. 286/1998.

(4) Cancellare la parte che non interessa.
(5) La durata minima & di anni ire.

(6) Cancellare la lettera A oppure B.




E

il COMUNE Di LODI rappresentato dall Assessore, Avv. Gianiuigi Bonifati
S| CONVIENE QUANTO SEGUE

1. ISTITUZIONE DELL’OSSERVATORIO LOCALE DELLA CONDIZIONE ABITATIVA

Presso I'assessorato al Patrimonio del Comune di Lodi, entro il termine di 90 giomi dalla data
di sottoscrizione del presente Accordo, verrd istituito I' Osservatorio locale della condizione
abitativa.

Uattivita deilOsservatorio locale & finalizzata ailespletamento delle funzioni ed al
raggiungimento degli obiettivi che, seppur in sintesi, sono di seguito elencati:

a) raccolta, tenuta e controilo dei contratti di locazione ammessi alla detrazione ICl;

b) organizzazione della banca dati sul sistema abitativo: flussi dofferta e domanda di
abitazione, ricognizione ed analisi delle conoscenze sulla condizione abitativa nel territorio
lodigiano, anche in retazione alie problematiche abitative connesse ai flussi migratori;

¢) banca dati @ monitoraggio dei prezzi, sia rispetto ai comparti d'offerta a prezzo “concordato
0 convenzionato” che ai settori d’offerta a prezzo “libero”, per come rilevati dalla Camera di
Commercio di Lodi;

d) raccolta dati e analisi delle condizioni economiche - sociali e dell'incidenza canonelreddito
delle famiglie in affitto allo scopo di garantire il necessario supporto informativo per la scelta
delle modalita di intervento pili efficaci del fondo sociale e pit in generale delle scelte di
politica abitativa da sottoporre alla Pubblica Amministrazione;

e) studio e predisposizione del contratto-tipo di locazione di natura transitoria per le esigenze
abitative degli studenti universitari;

f) confronto sulle problematiche connesse con I'erogazione del Fonde Sestegno Affitto (FSA).

L'Osservatorio sard composto da rappresentanti del Comune e da rappresentanti designati
dalle organizzazioni sindacali degli inquilini e delle associazioni della proprieta immobiliare piu
rappresentative a livello locale.

Per I'espletamento delle proprie funzioni 'Osservatorio potra avvalersi defla coltaborazione del
Servizio Patrimonio del Comune di Lodi, che dovra anche garantire le necessarie funzioni di
supporto e di segreteria .

Ai componenti dell’ Osservatorio locale della condizione abitativa sara riconosciuto un gettone

di presenza commisurato a quello previsto per le Commissioni Consiliari operanti nel Comune
di Lodi.

2. MISURE A SOSTEGNO DEL REGIME LOCATIZIO “CONVENZIONATO”
- ALIQUOTA ICI AGEVOLATA -

i Comune di Lodi si impegna a sottoporre allapprovazione del Consiglio Comunale il
provvedimente che, ai sensi dell'art. 2, comma 4, legge 9 dicembre 1998 n.431, consenta
I'applicazione dell'aliquota agevolata dell'lCI nei confronti dei contribuenti proprietari che
concedano immobili in locazione a titolo di abitazione principale secondo la modularita come di
seguito specificata:

" 2 %o, per contratti di locazione che avranno durata non inferiore ad anni 3+2;
= 0,5%, per contratti di locazione che avranno durata non inferiore ad anni 8+2.




