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AZIENDA AGRICOLA "FLORALIA" DI OLDANI FABIANO

VIA DELLA MARESCALCA, 20

Realizzazione locali di servizio, nuova serra

e strutture per attivita' florovivaistica

Permesso di Costruire in deroga al P.G.T.
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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

 

 

L’intervento in esame è richiesto dall’Azienda Agricola Floralia di 
Oldani Fabiano, con sede in via della Marescalca, 20 a Lodi conduttrice 
dell’area in comune di Lodi oggetto dell’intervento, censita nel catasto terreni 
al fg.52 mapp.43-179-432-476-480-483-490-491; i terreni utilizzati nell’attività 
agricola hanno una superficie totale territoriale di mq.32.646,00.  

     
Dette aree risultano azzonate nel vigente PGT del Comune di Lodi 

come  

• PdR 7b  Assetto città consolidata   territorio rurale 

• DdP 2.3c Vincoli Ambientale e antropici l’area è individuata nel 
perimetro centro abitato 

• La fascia di rispetto stradale è indicata di 40m  

• L’art.49 comma 2 delle NTA Piano delle Regole indica genericamente 
una fascia di m.150 nella quale non è possibile l’edificazione nel 
territorio rurale nella parte sud della tangenziale 

 
L’area interessata quindi è nella zona rurale, ma nello stesso tempo è 

individuata come inserita nel centro abitato in quanto è già in parte edificata e 
costituisce una attività operativa da decenni, non rientra nella fascia di 
rispetto stradale. Proprio in considerazione dell’ultima indicazione relativa 
alla fascia dei 150m, si richiede un Permesso di costruire in deroga al PGT 
vigente, finalizzato alla realizzazione di opere strettamente necessarie e 
connesse all’attività florovivaistica esistente e necessarie per lo svolgimento 
e sviluppo programmato dell’attività. 

 
L’intervento costituisce infatti l’ampliamento dell’attività esistente su 

tale area, che sia per una sua funzionalità operativa che anche impiantistica, 
deve essere posizionata in prossimità delle strutture esistenti dell’azienda 
florovivaistica inserito in parte nel piano di sviluppo rurale 2014-2020 che 
prevede: 

• l’installazione di  nuove strutture per l’attività (protettive),  produttiva 

• la realizzazione di una nuova serra a completamente e collegamento 
delle esistenti 

• la realizzazione di una zona di servizio per gli addetti con la 
realizzazione di spogliatoi e servizi igienici per il personale connesso 
alle altre strutture 

• la realizzazione di un’area a verde con lo scopo di mitigare,  destinata 
all’attività produttiva della fattoria sociale (agricoltura, allevamento)  
per ampliare l’offerta di servizi culturali, educativi, assistenziali, 
formativi e occupazionali a supporto di soggetti svantaggiati , parco 
tematico quale integrazione dell’attività della Fattoria Sociale  



L’Azienda dal 2015 è riconosciuta dalla Regione Lombardia, ha tutti i 
requisiti per svolgere, al suo interno, attività produttiva agricola 
“connessa” ad una serie di mansioni specifiche e servizi innovativi a 
favore di persone che presentano forme di fragilità o di svantaggio 
psicofisico o sociale  

   
La tipologia delle strutture per l’attività saranno analoghe a quelle 

esistenti di cui costituiscono un completamento, mentre la parte relativa alla 
zona servizi utilizzerà l’esistente zona edificata con murature in blocchi 
intonacate. 

La sensibilità del sito sicuramente non presenta particolari aspetti da 
valutare nello specifico morfologico-strutturale, vedutistico e simbolico 
trattandosi di una serie di costruzioni a carattere agricolo florovivaistico, con 
caratteristiche edilizie senza particolari valenze estetiche che possano 
incidere nel contesto in cui è inserito. Il progetto proposto contiene gli 
elementi necessari per la verifica di compatibilità dell’intervento, in quanto 
non modifica quelli che sono gli elementi caratteristici e il linguaggio 
architettonico e formale in relazione al contesto in cui l’intervento è inserito. 

 
In considerazione di quanto sopra evidenziato, della situazione 

ambientale e del contesto in cui è inserita questa parte oggetto 
dell’intervento, il progetto non comporta alterazioni al contesto attuale e della 
percezione del paesaggio. 

La soluzione proposta costituisce una variante della situazione attuale 
che sicuramente non riveste particolare valenza dimensionale e 
architettonica e non richiede misure di inserimento paesaggistico, non 
alterando quelli che sono gli elementi caratteristici e il linguaggio 
architettonico e formale in relazione al contesto e alla compatibilità 
paesaggistica dell’area interessata dall’intervento senza provocare 
interferenze percettive d’insieme. 
 

 

 

 

 
 



    
Organismo Pagatore di riferimento (OPR): Fascicolo Aziendale di competenza di
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CAA delegato: CENTRO ASSISTENZA IMPRESE COLDIRETTI LOMBARDIA SRL
LO102 - UFFICIO DI LODI

CF Impresa CUAA: LDNFBN78R31E648T Partita IVA: 03176250961

Ragione Sociale: FLORALIA DI OLDANI FABIANO

Indirizzo Sede Legale: VIA DELLA MARESCALCA

Comune Sede Legale: 26900 - LODI (LO)

Indirizzo Domicilio
Fiscale:

VIA DELLA MARESCALCA 20

Comune Domicilio
Fiscale:

26900 - LODI (LO)

Natura Giuridica: IMPRESA INDIVIDUALE Data apertura
Fascicolo:

02/10/2003

Tipo Attività: CONTO PROPRIO Data chiusura
Fascicolo:

Data inizio attività: Data fine attività:

Note SI PRECISA CHE I 2807 MQ DI SERRE INSERITE FANNO CAPO A PRODUZIONI
FLORICOLE/ORTICOLE/VIVAISTICHE DA TRAPIANTO IN SERRA.

Iscrizione Camera di Commercio
Numero REA: LO1451425 Data isc. REA: 30/05/2001 Data canc. REA:

Indirizzo PEC da fonte
CCIAA:

fabiano.oldani@pec.agritel.it

Contatti
Telefono: FAX: Cellulare: 3407794532
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Indirizzo PEC: fabiano.oldani@pec.agritel.it

Coordinate Bancarie

Descrizione Conto IBAN BIC Banca

CASSA RURALE DI
BORGHETTO LODIGIANO

IT13P0803020300000000600278 CASSA RURALE DI
BORGHETTO LODIGIANO
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Agricoltore Attivo e Giovane Agricoltore
Agricoltore Attivo SI

Data ultimo controllo: 28/01/2020 Anno campagna: 2020

Indicatore Data Validità Stato

COMUNICAZIONE POLIVALENTE E DOCUMENTAZIONE
FISCALE/CONTABILE

Non Valido

DICHIARAZIONE ANNUALE IVA RELATIVA ALL'ANNO
PRECEDENTE / DICHIARAZIONE ANNUALE IVA RELATIVA

ALL'ANNO FISCALE PIU' RECENTE PER CUI E' DISPONIBILE
(NON OLTRE DUE ANNI FISCALI) DAL 2018

Non Valido

ESENZIONE PRESENTAZIONE DICHIARAZIONE ANNUALE
IVA/COMUNICAZIONE POLIVALENTE E DOCUMENTAZIONE

FISCALE/CONTABILE

Non Valido

ISCRIZIONE INPS COME COLTIVATORE
DIRETTO,IMPRENDITORE AGRICOLO PROFESSIONALE,

COLONO O MEZZADRO

01/01/2014 Valido

POSSESSO DELLA PARTITA IVA ATTIVA IN CAMPO
AGRICOLO (CODICE ATECO 01)

22/05/2001 Valido

RICHIESTA DI AIUTI DIRETTI NELL'ANNO PRECEDENTE
ASSENTE, SENZA RICHIESTA DI AIUTI DIRETTI NELL'ANNO

IN CORSO

Non Valido

Giovane Agricoltore

Data ultimo controllo: 21/09/2018 Anno campagna: 2018

Indicatore Data Validità Stato

ETA' ANAGRAFICA NON SUPERIORE A 40 ANNI AL
MOMENTO DELLA PRESENTAZIONE DELLA PRIMA

DOMANDA DI PAGAMENTO

31/10/1978 Valido

INSEDIAMENTO IN UN'AZIENDA AGRICOLA NEI CINQUE
ANNI CHE PRECEDONO LA PRIMA DOMANDA DI

PAGAMENTO

22/05/2001 Non Valido

PRIMO INSEDIAMENTO IN UN'AZIENDA AGRICOLA IN
QUALITA' DI CAPO DELL'AZIENDA

22/05/2001 Non Valido

TITOLARI

Codice Fiscale Nominativo Nato il Comune di Residenza Qualifica

LDNMNL77E56E648J OLDANI MANUELA 16/05/1977 MASSALENGO (LO) Coadiuvante Familiare

LDNFBN78R31E648T OLDANI FABIANO 31/10/1978 LODI (LO) TITOLARE
FIRMATARIO

LDNLCN52A16E651I OLDANI LUCIANO 16/01/1952 LODI (LO) Coadiuvante Familiare

MANODOPERA

Categoria Tipo Uomini Donne Ore/Anno UL

SALFI - Salariati
Fissi

Tempo Parziale 0 1 1248 0,69

FAMIL - Familiari Tempo Pieno 2 1 5400 3,00

CF Impresa CUAA:LDNFBN78R31E648T,RAGIONE SOCIALE: FLORALIA DI OLDANI FABIANO
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TERRENI

LODI(LO)

Isola Particella
 Sez.  Fg.   Map.

Sub.

St.
Gi
s C

o
n

d
. Superficie

 Condotta
Scad.
Affitto

Utilizzo Coltiva
zione

Sup.utilizzo
dichiarata

Pratica
man.
 Cod.

Pascolo

    52    43 AFF 00.59.05 31/12/202
8

997 - 000 (F74)
SERRE FISSE

1 00.59.05 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.54.00, altitudine :77,38 m,  pendenza: 0,6494 %, esposizione: Est

    52    179 AFF 00.30.08 31/12/202
8

333 - 006 (G42)
SUPERFICI
AGRICOLE

RITIRATE DALLA
PRODUZIONE

1 00.27.82 A2

    52    179 AFF 00.30.08 31/12/202
8

780 - 000 (560)
USO NON

AGRICOLO -
TARE ED INCOLTI

1 00.02.26

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.30.00, altitudine :76,75 m,  pendenza: 0,6494 %, esposizione: Est

    52    432 AFF 00.11.18 31/12/202
8

997 - 000 (F74)
SERRE FISSE

1 00.07.29 A2

    52    432 AFF 00.11.18 31/12/202
8

780 - 000 (560)
USO NON

AGRICOLO -
TARE ED INCOLTI

1 00.03.89

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.11.10, altitudine :77,04 m,  pendenza: 0,6494 %, esposizione: Est

    52    476 AFF 00.00.63 31/12/202
8

333 - 006 (G42)
SUPERFICI
AGRICOLE

RITIRATE DALLA
PRODUZIONE

1 00.00.63 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.00.63, altitudine :N.D m,  pendenza: N.D %, esposizione: N.D

    52    480 AFF 02.00.38 31/12/202
8

333 - 006 (G42)
SUPERFICI
AGRICOLE

RITIRATE DALLA
PRODUZIONE

1 02.00.38 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 02.00.38, altitudine :N.D m,  pendenza: N.D %, esposizione: N.D

    52    483 AFF 00.13.45 31/12/202
8

333 - 006 (G42)
SUPERFICI
AGRICOLE

RITIRATE DALLA
PRODUZIONE

1 00.13.45 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.13.45, altitudine :N.D m,  pendenza: N.D %, esposizione: N.D

    52    490 AFF 00.16.20 31/12/202
8

333 - 006 (G42)
SUPERFICI
AGRICOLE

RITIRATE DALLA
PRODUZIONE

1 00.16.20 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.16.20, altitudine :N.D m,  pendenza: N.D %, esposizione: N.D

    59    77 ALT 01.14.55 10/11/202
0

897 - 050 (620)
ERBAIO DI

GRAMINACEE

1 01.13.03 A2

    59    77 ALT 01.14.55 10/11/202
0

780 - 000 (560)
USO NON

AGRICOLO -
TARE ED INCOLTI

1 00.01.52

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 01.14.50, altitudine :77,08 m,  pendenza: 0,0553 %, esposizione: Est

    59    80 ALT 00.00.27 10/11/202
0

897 - 050 (620)
ERBAIO DI

GRAMINACEE

1 00.00.27 A2

Caratteristiche Territoriali :
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Sup. catastale: 00.00.30, altitudine :77,1 m,  pendenza: 0,0553 %, esposizione: Est

    59    82 ALT 00.42.58 10/11/202
0

897 - 050 (620)
ERBAIO DI

GRAMINACEE

1 00.42.58 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.42.80, altitudine :77,09 m,  pendenza: 0,0553 %, esposizione: Est

    59    83 ALT 00.23.24 10/11/202
0

897 - 050 (620)
ERBAIO DI

GRAMINACEE

1 00.23.24 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.23.50, altitudine :77,1 m,  pendenza: 0,0553 %, esposizione: Est

    59    92 ALT 00.01.70 10/11/202
0

780 - 000 (560)
USO NON

AGRICOLO -
TARE ED INCOLTI

1 00.01.70

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.01.70, altitudine :77,11 m,  pendenza: 0,0553 %, esposizione: Est

    59    243 ALT 00.06.93 10/11/202
0

897 - 050 (620)
ERBAIO DI

GRAMINACEE

1 00.01.68 A2

    59    243 ALT 00.06.93 10/11/202
0

780 - 000 (560)
USO NON

AGRICOLO -
TARE ED INCOLTI

1 00.05.25

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.06.80, altitudine :77,11 m,  pendenza: 0,0553 %, esposizione: Est

    59    284 ALT 00.10.03 10/11/202
0

897 - 050 (620)
ERBAIO DI

GRAMINACEE

1 00.10.03 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.10.03, altitudine :N.D m,  pendenza: N.D %, esposizione: N.D

    59    285 ALT 00.00.84 10/11/202
0

897 - 050 (620)
ERBAIO DI

GRAMINACEE

1 00.00.84 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.00.84, altitudine :N.D m,  pendenza: N.D %, esposizione: N.D

    85    281 ALT 00.14.75 10/11/202
0

897 - 050 (620)
ERBAIO DI

GRAMINACEE

1 00.14.75 A2

Caratteristiche Territoriali : Sup. catastale: 00.14.75, altitudine :N.D m,  pendenza: N.D %, esposizione: N.D
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STRUTTURE

STRUTTURE NON LOCALIZZATE(_)

Fabbricato

Codice Tipo struttura Descrizione Sup. Tot. (m2) Sup.
Scop.(m2)

Vol.(m3) N°Posti Piov.Media
(mm)

Acqua
Meteorica(m3)

FAB001 SERRE
RISCALDAT

E ED
ATTREZZA

TURE
CONNESSE

SERRE 1454,00 0,00 0.0 0 850,00 0,00

FAB002 SERRE
RISCALDAT

E ED
ATTREZZA

TURE
CONNESSE

SERRE 584,00 0,00 0.0 0 852,00 0,00

FAB003 SERRE
NON

RISCALDAT
E

TUNNEL
MOBILI E
OMBRAIO

789,00 0,00 0.0 0 850,00 0,00

QUALIFICA I.A.P.

Data riconoscimento Data fine riconoscimento

I.A.P. sotto condizione

I.A.P. definitivo 22/08/2005

Codice Fiscale Nominativo I.A.P. sotto
cond.inizio

I.A.P. sotto
cond.fine

I.A.P. definitivo
inizio

I.A.P. definitivo
fine

LDNFBN78R31E648T OLDANI FABIANO 22/08/2005

LDNLCN52A16E651I OLDANI LUCIANO 19/09/2005

LDNMNL77E56E648J OLDANI MANUELA 07/09/2005

NOTE
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BIOLOGICO

Notifiche attività biologica
Stato Data

aggiornamento
Tipologia Causa variazione Ente provenienza Identificativo

PUBBLICATA 27/09/2019 NOTIFICA DI
VARIAZIONE

AUMENTO O
DIMINUZIONE DI
SUPERFICIE
CONDOTTA

SIB 20436033094

PUBBLICATA 23/10/2015 NOTIFICA DI
VARIAZIONE

AUMENTO O
DIMINUZIONE DI
SUPERFICIE
CONDOTTA

LOMBARDIA 20150014308
6

NON VALIDA 07/09/2015 PRIMA
NOTIFICA

LOMBARDIA 20150011889
3

Organismo di Controllo IT-BIO-006 - ICEA  - Istituto per la Certificazione Etica e Ambientale - Bologna

Unità produttive / Categoria Attività
Progressivo Comune Indirizzo Attività Tipologia

1 LODI (LO) LO - LODI - SERRA A v

OPERATORE AGRITURISTICO

Data inizio connessione Data fine connessione

07/04/2005

Codice Fiscale Nominativo Data riconoscimento Data fine
riconoscimento

LDNFBN78R31E648T OLDANI FABIANO 18/05/2009

LDNLCN52A16E651I OLDANI LUCIANO

LDNMNL77E56E648J OLDANI MANUELA

ELENCO TITOLI

Elenco Titoli PAC

Anno Campagna: 2020

Id Titolo Valore Superficie
Catastale

Origine Tipo Movimento Data Ultimo
Movimento

Data Fine Affitto CF Impresa
CUAA:

Numero Titoli: 0

Superficie Totale(ha):

Valore Totale:

CF Impresa CUAA:LDNFBN78R31E648T,RAGIONE SOCIALE: FLORALIA DI OLDANI FABIANO
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Quadro I - Condizionalità

Il sottoscritto dichiara di essere a conoscenza delle disposizioni e degli impegni relativi alla condizionalità di cui al
titolo VI e all'allegato 2 del Reg(UE) n. 1306/2013, nonchè delle vigenti disposizioni nazionali e regionali di attuazione
e, a tal fine si impegna al rispetto dei seguenti CGO e BCAA

AMBIENTE, CAMBIAMENTI CLIMATICI E BCAA

BCAA1 In quanto azienda che richiede il presente aiuto e con
superficie adiacente ai corpi idrici: IMPEGNO A)
rispetto dei divieti spaziali di util izzazione dei
fertil izzanti organici e inorganici.

Introduzione di fasce tampone lungo i corsi d'acqua

BCAA3 In quanto azienda che richiede il presente aiuto e che
gestisce/utilizza sostanze pericolose di cui agli Elenchi
I e II della Direttiva 80/68/CEE

Protezione delle acque sotterranee dall'inquinamento:
divieto di scarico diretto nelle acque sotterranee e
misure per prevenire l'inquinamento indiretto delle
acque sotterranee attraverso lo scarico nel suolo e la
percolazione nel suolo delle sostanze pericolose
elencate nell'allegato della direttiva 80/68/CEE nella
sua versione in vigore l'ultimo giorno della sua validità,
per quanto riguarda l'attività agricola

BCAA2 In quanto azienda che richiede il presente aiuto Rispetto della procedura di autorizzazione quando
l'utilizzo delle acque a fini di irrigazione è soggetto ad
autorizzazione

CGO1 In quanto azienda che ricade in ZVN e che richiede il
presente aiuto

Direttiva 91/676/CEE, relativa alla protezione delle
acque dall ' inquinamento provocato dai nitrati
provenienti da fonti agricole (art icoli  4 e 5)

BCAA6 In quanto azienda che richiede il presente aiuto e con
superfici a seminativo

Mantenere i livelli di sostanza organica del suolo
mediante pratiche adeguate, compreso il divieto di
bruciare le stoppie, se non per motivi di salute delle
piante

BCAA4 In quanto azienda che richiede il presente aiuto Copertura minima del suolo

BCAA5 In quanto azienda che richiede il presente aiuto Gestione minima delle terre che rispetti le condizioni
locali specifiche per limitare l'erosione

BCAA7 In quanto azienda che richiede il presente aiuto Mantenimento degli elementi caratteristici del
paesaggio, compresi, se del caso, siepi, stagni, fossi,
alberi in filari, in gruppi o isolati, margini dei campi e
terrazze e compreso il divieto di potare le siepi e gli
alberi nella stagione della riproduzione e della
nidificazione degli uccelli e, a titolo facoltativo, misure
per combattere le specie vegetali invasive

CGO2 IMPEGNO B) In quanto azienda che richiede il
presente aiuto

Direttiva 2009/147/CE concernente la conservazione
degli uccelli selvatici Articolo 3, paragrafo 1 e
paragrafo 2, lettera b), Articolo 4, paragrafi 1, 2, 4,

SANITÀ PUBBLICA, SALUTE DEGLI ANIMALI E DELLE PIANTE

CGO10 In quanto azienda che utilizza prodotti fitosanitari e
che richiede il presente aiuto

Reg CE n. 1107/2009, relativo all'immissione sul
mercato dei prodotti fitosanitari - art. 55, prima e
seconda frase

CGO4 In quanto azienda agricola coinvolta nelle filiere del
settore alimentare che producono alimenti e/o
mangimi e che richiede il presente aiuto

Regolamento (CE) 178/2002, che stabilisce i principi
ed i requisiti generali della legislazione alimentare e
fissa procedure nel campo della sicurezza alimentare
(articoli 14, 15, 17 - paragrafo 1, articoli 18, 19, 20)

CF Impresa CUAA:LDNFBN78R31E648T,RAGIONE SOCIALE: FLORALIA DI OLDANI FABIANO

pag. 7 16/07/2020 11:22:07



Anomalie e Segnalazioni

Sezione terreni:

Cod. anomalia Tipo Descrizione (informazioni aggiuntive) Data calcolo

TER005 Warning Flag irriguo e qualità catastale incoerenti (
Particella: LODI (LO)- -52-490- )

17/04/2019

TER005 Warning Flag irriguo e qualità catastale incoerenti (
Particella: LODI (LO)- -52-483- )

17/04/2019

TER018 Warning Particella in supero con altre aziende; la
superficie accertata in istruttoria sarà

azzerata (LDNFBN78R31E648T Particella:
LODI (LO)- -59-92- )

17/04/2019

TER005 Warning Flag irriguo e qualità catastale incoerenti (
Particella: LODI (LO)- -52-480- )

17/04/2019

TER005 Warning Flag irriguo e qualità catastale incoerenti (
Particella: LODI (LO)- -59-285- )

17/04/2019

TER005 Warning Flag irriguo e qualità catastale incoerenti (
Particella: LODI (LO)- -59-284- )

17/04/2019
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