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1. Obiettivi, finalita e contenuti della Variante 4_2025

Con deliberazione n. 30 del 12.02.2025, la Giunta comunale ha avviato il procedimento per I'aggiornamento
delle Norme del Piano delle Regole con I'intenzione di:

- risolvere aspetti di criticita interpretativa delle stesse in relazione agli altri documenti del vigente PGT;
- riconsiderare alcune limitazioni comunali all’applicazione di disposizioni regionali e nazionali;
- adeguare le Norme a sopravvenute disposizioni normative.

In tal senso e stato pubblicato in data 18.02.2025 (Prot. Ente 11349 — albo pretorio 336/2025) specifico avviso
di raccolta dei contributi dagli stakeholders.

A seguito di segnalazioni di necessita di correzione errori e rettifiche al Piano delle Regole, con successivo
avviso in data 30.04.2025 (Prot. 28962 — albo pretorio 1004/2025) é stata aperta anche la raccolta dagli
stakeholders di eventuali segnalazioni di necessita di correzioni/rettifiche al Piano delle Regole ai sensi dell’art.
13 comma 4/bis.

In adesione ai due avvisi sono pervenute le seguenti comunicazioni:

Awviso 1 —18/02/2025 prot. 11349 — pubblicazione albo n. 336/2025

Aggiornamento delle norme di attuazione del Piano delle Regole del Piano di Governo del Territorio —
approvazione awviso per raccolta di contributi dagli stakeholders

1. Istanza prot. 12629 del 24/02/2025

2. Istanza prot. 16162 del 07/03/2025

3. Istanza prot. 18036 del 18/03/2025

Awviso 2 — 30/04/2025 prot. 28962 — pubblicazione albo n. 1004/2025

Correzione di errori materiali e rettifiche degli atti di P.G.T. - art. 13 c. 14/bis della L.r. 12/2005
awviso per raccolta di contributi dagli stakeholders

1. Istanza prot. 30039 del 06/05/2025

2. Istanza prot. 46793 del 11/07/2025

La Variante 4_2025 si compone di due differenti parti:

- le Varianti vere e proprie alle Norme di attuazione del PdR gia contenute nel “testo vigente” e per avvenuti
aggiornamenti gia approvati dal Consiglio Comunale e conseguentemente gia efficaci;

- gli aggiornamenti alle Tavole del PdR legati a correzione errori materiali e rettifiche e aggiornamenti
cartografici conseguenti a precedenti variazioni gia efficaci.

Conseguentemente, dal punto di vista procedurale, la Variante € nel suo complesso inquadrata all'interno
dell'art. 13 della LR 12/2005, con la seguente specificazione:

- per la variante normativa alle norme del PdR (con adozione, pubblicazione, approvazione a seguito di
controdeduzione alle osservazioni e successiva pubblicazione sul BURL): Allegato B, composto dalla
Relazione (Allegato B1) e dalle Norme (Allegato B2, composto dall’Allegato B2a, norme integrate e
dall’Allegato B2b, norme con revisioni)

- perle modifiche agli elaborati grafici di PdR e PdS, si tratta invece di correzione di errori materiali, rettifiche
e interpretazioni autentiche degli atti di PGT non costituenti variante agli stessi (che sono depositati presso
la segreteria comunale, pubblicati nel sito informatico dell’Amministrazione comunale e acquistano
efficacia ai sensi del comma 11, lettera a): Allegato C (articolato in differenti tavole del PdR e del PdS)



- per gli aggiornamenti cartografici che riprendono nelle Tavole 7a e 7b del PdR le modifiche gia efficaci
conseguenti a precedenti procedimenti puntuali gia perfezionatisi (permessi di costruire in variante
urbanistica con procedura di sportello attivita produttive o piani attuativi/programmi integrati di
intervento) che vengono sistematizzati in un unico elaborato integrato: sempre contenute nell’Allegato C
(articolato in differenti tavole del PdR e del PdS).

In adesione all'avviso prot. 11349 del 18/02/2025, i Servizi Tecnici del Comune hanno formulato la nota prot.
18306 in data 18/03/2025 segnalando i temi su cui porre attenzione nella redazione della variante alle NTA
del PdR. Rispetto a tale nota, alcuni temi sono stati trattati in questo procedimento mentre altri temi, di
natura piu rilevante e impattanti sul PGT vigente, quali 'adeguamento sostanziale alle definizioni urbanistico
— edilizie uniformi (Dgr 24.10.2018 n. XI/695), alla disciplina della rigenerazione urbana ai sensi della
legislazione regionale, nonché alle recenti normative sulle fonti rinnovabili e sulla telefonia mobile, sono
invece rimandati a una successiva Variante generale, che adeguera il Piano anche al nuovo PTCP (maggio
2025).

Per quanto riguarda infine le procedure di valutazione degli impatti ambientali, la Variante 2025 rientra nelle
fattispecie previste dal paragrafo 2.3 della Dgr 25 luglio 2012- n. IX/3836 “Determinazione della procedura di
valutazione ambientale di piani e programmi — VAS (art. 4, LR 12/2005; DCR n. 351/2007)- Approvazione
allegato 1u- Modello metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di piani e
programmi VAS — Variante al piano dei servizi e piano delle regole”.

Di seguito le Schede specifiche che illustrano la Variante 2025 (contenuti, modifica confrontata con il PGT
vigente, elenco elaborati modificati), nelle diverse articolazioni prima ricordate.









CITTA DI LODI (LK)

Sportello Unico per L edilizia Sportello Attivita Produttive e Commercio, Viabilita

Data arrivo N. e data |Soggetto Proponente Numero -
Famiglia
Protocollo scheda
22/05/2012 17598 Soggetto Proponente:

23/05/2012 | Arch. Paolo Favole
Geom. Giorgio Leoni

Stato di Accoglimento: PARZIALMENTE ACCOLTO

Oggetto dell’osservazione

L'osservante chiede :

a)

mantenendo inalterato il sistema delle tutele delle facciate, dei cortili di pregio e degli elementi
architettonici significativi, propone che negli interni che si presentano molto trasformati da aggiunte e
modifiche senza valore architettonico, sia possibile un incremento del 5% della SLP come concesso dalle
leggi regionali e alle stesse condizioni, da applicare anche nel NAF nel caso debbano essere soddisfatti
requisiti igienico sanitari, di accessibilita dei locali, esigenze distributive etc. nonché I'apertura di nuove
finestre, previo autorizzazione della Soprintendenza, purché ordinate nei prospetti, al fine di migliorare le
condizioni di vivibilita dei locali che si affacciano negli interni e siano architettonicamente migliorativi.
possibilita di migliorare gli orizzontamenti di almeno +50 cm, senza modificare le aperture nelle facciate
fronte strada o nei prospetti interni di pregio.

Ammettere |la traslazione nello stesso immobile di slp che pud derivare dalla eliminazione di aggiunte
incoerenti;

Ammettere la destinazione terziaria-direzionale per piccole unita abitative, anche ai piani oltre il primo, con
tutela della quota minima residenziale per edificio

Proposta di Variante

a)
b)

c)

accolta, viene introdotto il ¢.6 all'art. Art.28.2 Criteri di intervento e loro applicazione.

parzialmente accolta , modifica dell’ Art.28.6 — Interventi di ristrutturazione edilizia (art.27, lettera d, LR
12/05 e s.m.i.)

non accolta

d)non accolta si conferma quanto indicato all'Art.28.8- destinazione d’'uso degli immobili e gruppi funzionali

Documenti del PGT oggetto di modifica in base alla richiesta

-NTA PdR
PGT Vigente — Piano delle Regole PGT Variante - Piano delle Regole
Art.28.2 Criteri di intervento e loro applicazione Art.28.2 Criteri di intervento e loro applicazione

6. Unicamente nel caso in cui si debbano garantire i requisiti
igienico sanitari, di accessibilita a locali gia in uso, particolari
casi di distribuzione interna vincolati dalla tipologia del
fabbricato esistente e unicamente per i fronti interni degli
edifici, & ammissibile in deroga un incremento della SLP pari
ad un max del 5% e l'eventuale apertura di nuove finestre
purché sia mantenuto inalterato il sistema di tutela delle
facciate , degli elementi architettonici di pregio e l'intervento
risulti inequivocabilmente migliorativo, previo, ove necessario,
'autorizzazione da parte della Soprintendenza o in assenza
di vincolo architettonico espletamento della valutazione
paesistica del progetto




Sportello Unico per L edilizia Sportello Attivita Produttive e Commercio, Viabilita

Art.28.5 — Interventi di restauro e risanamento
conservativo (art.27, lettera c, LR 12/05 e s.m.i.)

-I' eventuale modifica delle quote dei solai &
vietata quando trattasi di elementi a volta e lignei
decorati o comunque in rapporto con decorazioni
paretali e con elementi architettonici rilevanti quali
archi, architravi......: & esclusivamente
ammissibile lo spostameno delle suddette quote in
un intervallo da contenere entro cm. 30, qualora lo
stesso sia necessario per annullare dislivelli tra
solette continue ;

Art.28.5 — Interventi di restauro e risanamento conservativo
(art.27, lettera ¢, LR 12/05 e s.m.i.)

-I' eventuale modifica delle quote dei solai & vietata quando
trattasi di elementi a volta e lignei decorati o comunque in
rapporto con decorazioni paretali e con elementi architettonici
rilevanti quali archi, architravi...... . & esclusivamente
ammissibile lo spostameno delle suddette quote in un
intervallo da contenere entro ecm. 50, qualora lo stesso sia
necessario per annullare dislivelli tra solette continue e
migliorare gli orizzontamenti, senza maodificare le apertura
nelle facciate fronte strada o nei prospetti interni di pregio;

Art.28.8- destinazione d'uso degli immobili e
gruppi funzionali

GF regolati

GF Ia, GF Ill, massimo 50% della Slp (al primo e
secondo

piano fuori terra degli edifici), da verificare per
ciascun

edificio o edifici interessato/i dalla richiesta di titolo
abilitativo. Tale limitazione percentuale pud non
applicarsi

agli edifici vincolati dalla Sovrintendenza, sulla
base

dello specifico parere di competenza (ai sensi del
D. Lgs

42/2004).

P.za Broletto, 1 26900 Lodi (LO) Tel. 0371.409 1- C.F. 84507570152 - P.I. 03116800156
www. comune.lodi. it



CITTA DI LODI

Settore 7 - Urbanistica Edilizia e Manutenzione del Patrimonio
Sportello Unico per L edilizia Sportello Attivita Produttive e Commercio, Viabilita

Data arrivo N.e data |Soggetto Proponente Numero Eamigli
amiglia
Protocollo scheda
12/07/2012 24772 Soggetto Proponente:

12/07/2012 | Associazione Cristiana e Religiosa denominata Chiesa
Cristiana Missione Ekklesia

Massaro Antonio 2 3 B
]

Stato di Accoglimento: ACCOLTO

Oggetto dell’osservazione

L'osservante chiede gli venga riconosciuta la destinazione a “Servizio” dell'immobile sede della Chiesa Cristiana
Missione Ekklesia di Lodi in quanto fabbricato destinato all’esercizio pubblico del culto dell’Associazione.

Proposta di Variante

Piano delle Regole — recepimento e rettifica da tessuto da Tessuto Polifunzionale dell’ex Lanificio — art.41 ad area
a servizi pubblici e/o ad uso pubblico — art.25
Piano dei Servizi — recepimento di servizio per il culto

Documenti del PGT oggetto di modifica in base alla richiesta

-PdR 7.b
-Pds 2
-PdS 2.e
-PdS 4
-PdS 4.e

PGT Vigente — Piano delle Regole PGT Variante - Piano delle Regole




CITTA DI LODI

Settore 7 - Urbanistica Edilizia e Manutenzione del’
Sportello Unico per L'edilizia Sportello Attivita Produttive e Commercio, Viabilita

PGT Vigente — Piano dei Servizi PGT Variante - Piano dei Servizi

P.za Broletto, 1 26900 Lodi (LO) Tel. 0371.409 1- C.F. 84507570152 - P.I. 03116800156

www, comune. lodl. it
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CITTA DI LODI Qﬁ_é. ,,9

Settore 7 - Urbanistica Edilizia e Manutenzione del fjaff?monio
Sportello Unico per L edilizia Sportello Attivita Produttive e Commercio, Viabilita

Data arrivo N. edata |Soggetto Proponente Numero Eamiqli
amiglia
Protocollo scheda
16/11/2012 41564 Soggetto Proponente:

19/11/2012 | Arrigoni Cesare

Stato di Accoglimento: ACCOLTO 2 6 & B

Oggetto dell’osservazione

L'osservante chiede che l'area ed i fabbricati individuati al Fg.4 mapp.le 251 parte (edificio), mapp.le 422 (corte)
individuati da vigente PGT come tessuto per attivita produttive interno al tessuto urbano — art.40 siano trasformati
in tessuto aperto ad edifici isolati su lotto a bassa densita — art.32 in quanto l'attivita artigianale esistente &
dismessa e si trova in adiacenza ad un tessuto residenziale

Proposta di Variante

Lo stato dei luoghi dimostra che I'attivita preesistente & cessata e che I'immobile puo rientrare in un ambito di
completamento di un tessuto residenziale, pertanto & ammissibile la trasformazione a tessuto aperto ad edifici
isolati su lotto a bassa densita — art.32

Documenti del PGT oggetto di modifica in base alla richiesta

- PdR7.b

PGT Vigente — Piano delle Regole PGT V'ariante - Piano delle Regole
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CITTA DI LODI %.éj

Settore 7 - Urbanistica Edilizia e Manutenzione del Patrimonio
Sportello Unico per L edilizia Sportello Attivita Produttive e Comimercio, Viabilita

Data arrivo N. e data | Soggetto Proponente Numero

Protocollo scheda Famiglia

16/11/2012 41562 Soggetto Proponente:
19/11/2012 | Arrigoni Cesare

Stato di Accoglimento: ACCOLTO 2 ? . B

Oggetto dell’osservazione

L'osservante chiede che I'area ed i fabbricati individuati al Fg.4 mapp.le 270,186,112,187, individuati da vigente
PGT come tessuto per attivita produttive interno al tessuto urbano — art.40 siano trasformati in tessuto aperto ad
edifici isolati su lotto a bassa densita — art.32 in quanto I'attivita direzionale preesistente & chiusa e si trova in
adiacenza ad un tessuto residenziale, inoltre prima del cambio d’uso era gia adibita a residenza.

Proposta di Variante

Lo stato dei luoghi dimostrano che l'attivita ad uffici preesistente & cessata e che I'immobile era in precedenza
utilizzato ad uso abitativo, pertanto € ammissibile la trasformazione a tessuto aperto ad edifici isolati su lotto a
bassa densita — art.32

Documenti del PGT oggetto di modifica in base alla richiesta

- PdR7b

PGT Vigente — Piano delle Regole PGT Vériante - Piano delle Regole




Rettifica cartografica 2014

Rettifica cartografica 2014 — Correzione di errore materiale e rettifica non costituente variante ai sensi
dell’art. 13 c. 14 bis della L.R. 12/2005 e s.m.i.

Delibera di Consiglio Comunale n. 115 del 28/10/2014
pubblicazione sul B.U.R.L. n. 51 del 17/12/2014 serie avvisi e concorsi



CITTA DI LODI

Settore 6 — Ambiente — Gestione Territorio — Lavori Pubblici

Data arrivo N. e data | Soggetto Proponente Numero s
Protocollo scheda Famiglie
22/05/2012 17499 Soggetto Proponente:

22/05/2012 | Settore 6

Stato di Accoglimento: ACCOLTA 1 ‘A

Oggetto dell’osservazione

Rettifica errore materiale:

In attuazione alla variante n® 3 del P.G.T, finalizzata a modifiche al Piano dei Servizi ed al Piano delle Regole a
completamento dell'osservazione parzialmente accolta della scheda 18.B si sarebbe dovuto variare anche
I'elaborato grafico P.d.R. 6 nella modalita d'intervento della proprieta dell'osservante.

Osservazione Bariante n°3, approvata con Delibera di Consiglio Comunale n° 39 del 22.10.2013 e vigente dal
18.12.2013, pervenuta in data 22.05.2012, prot. 17499 del 22.05.2012, soggetti proponenti: Ferrari Guglielmo,
Ferrari Silvia, scheda 18.B.

Proposta di rettifica errore materiale

Rettifica P.d.R. 6 modalita d'intervento manutentive-riabilitative in modalita ristrutturative.

Documenti del PGT oggetto di modifica in base alla richiesta

- PdR. 6

PGT Vigente - approvato con Deliberazionidi | PGT Rettificato
Consiglio Comunale n® 35 del 13.03.2011, n° 36
del 15.03.2011, n® 38 del 16.03.2011 e vigenti dal
17.08.2011

P.za Broletto, 1 26900 Lodi (LO) Tel. 0371.409 I- C.F. 84507570152 - P.[. 03116800156
www. comune.lodi. it



Variante LIDL 2016

Approvazione di una variante puntuale al Piano dei Servizi ed al Piano delle Regole del P.G.T. vigente ai
sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i. per Uarea sede della struttura commerciale LIDL Italia s.r.l.

Delibera di Consiglio Comunale n. 54 del 19/07/2016
pubblicazione sul B.U.R.L. n. 34 del 24/08/2016



CITTA DI LODI

Settore 6 — Ambiente — Gestione Territorio — Lavori Pubblici

OGGETTO: | Variante puntuale al Piano dei Servizi ed al Piano delle Regole dello strumento urbanistico vigente
P.G.T. — area sede struttura commerciale LIDL ltalia s.r.I.

Soggetto Comune di Lodi
proponente

Oggetto dell’osservazione

La Societa LIDL ITALIA S.r.l. ha presentato in data 05/05/2015 prot.n.16923 una richiesta di Variante al
P.G.T per un Permesso di Costruire da convenzionare al fine di poter realizzare I'ampliamento
dell’attuale media struttura di vendita per uniformarla alle attuali esigenze aziendali replicate su tutta la
catena di distribuzione in Italia.

Rilevato che I'esigenza discende dalla scelta di implementazione dei servizi offerti da LIDL ITALIA S.r.l.,
che ha ricompreso la vendita e produzione del pane ed una nuova distribuzione dei locali per un format
che possa adibire degli spazi per la clientela in modo da poter avere anche un consumo sul posto del
prodotto ed accertato che I'area antistante I'attuale sede commerciale di LIDL in viale Milano — Piazzale
Don Luigi Savaré € azzonata da Piano dei Servizi come parcheggio ad uso pubblico sino al confine del
fabbricato esistente e pertanto la destinazione attuale non consente 'adeguamento richiesto; € stato
verificato che , in coerenza con le linee di indirizzo del P.G.T. vigente, & perseguibile la variante
puntuale di una modesta porzione di area a servizi trasformandola in area a tessuto commerciale al fine
di adeguare il layout aziendale nel rispetto degli standard previsti.

Proposta di Variante

Considerato che lo sviluppo commerciale richiesto da LIDL ITALIA S.r.l. per [lattuale sede
determinerebbe:

- ricadute positive a livello pubblico e generale per lo piu legate alla generazione di nuove opportunita
occupazionali in funzione dell'implementazione dei servizi offerti dalla clientela;

- la rispondenza ad esigenze di sostenibilita dell’attivita commerciale, contribuendo al rafforzamento
della struttura ed al suo consolidamento nel tessuto economico-produttivo locale; si propone:

Piano delle Regole — recepimento rettifica da tessuto Aree a servizi pubblici e/o ad uso pubblico — art.
25 a Tessuto per attivita terziarie-commerciali-ricettive — art. 39;

Piano dei Servizi — recepimento e rettifica da Parcheggi di uso pubblico connessi ad attivita commerciali
— art. 5 a tessuto per attivita commerciali del Piano delle Regole;

— date le attuali condizioni dell’esistente edificio, riqualificazione architettonica del contesto;

Documenti del PGT oggetto di modifica

-PdR 7.a
-PdS 2

-PdS 2.d
-PdS 2.1
-PdS 4

-PdS 4.d
-PdS 4.1




CITTA DI LODI

Settore 7 - Urbanistica Edilizia e Manutenzione del
Sportello Unico per L edilizia Sportello Attivita Produttive e Commercio, Viabilita

PGT Vigente — Piano delle Regole PGT Rettificato - Piano delle Regole

P.za Broletto, 1 26900 Lodi (LO) Tel. 0371.409 1- C.F. 84507570152 - P.I. 03116800156
www.comune.lodi. it




Rettifiche cartografiche 2025

Aggiornamento delle norme di attuazione del Piano delle Regole del Piano di Governo del Territorio —
approvazione avviso per raccolta di contributi dagli stakeholders
Awviso 1-18/02/2025 prot. 11349 — pubblicazione albo n. 336/2025

Correzione di errori materiali e rettifiche degli atti di P.G.T. - art. 13 c. 14/bis della L.r. 12/2005
avviso per raccolta di contributi dagli stakeholders
Awviso 2 —-30/04/2025 prot. 28962 — pubblicazione albo n. 1004/2025



CITTA DI LODI

Settore 6 -Ambiente - Gestione Territorio - Lavori TZZ[) ici

Data arrivo N. e data | Soggetto Proponente Numero -
Protocollo scheda | Famiglia
07/03/2025 16162 Soggetto Proponente:
07/03/2025

Uggetti Matteo

Stato di Accoglimento: ACCOLTA 1

Oggetto dell'osservazione

Rettifica errore materiale:
L’osservante chiede la modifica della destinazione d’uso del mappale 543, fg. 65, gia azzonato dal PRG previgente

come Zona di completamento B1, da viabilita a tessuto residenziale.

Proposta di rettifica materiale

Modifica della destinazione urbanistica del mappale 543 da Area destinata alla viabilita locale a Tessuto
aperto per edifici isolati sul lotto a bassa densita, non riconoscendo interesse pubblico nella realizzazione della
connessione viabilistica

Documenti del PGT oggetto di modifica in base alla richiesta

- PdR. 7b

PGT Vigente PGT Rettificato

P.za Broletto, I 26900 lodi (LO) Tel. 0371.409 I- C.F. 84507570152 - P.I. 03116800156
www.comune.lodi.it



CITTA DI LODI

Data arrivo N. e data | Soggetto Proponente Numero -
Protocollo scheda | Famiglia
06/05/2025 30039 Soggetto Proponente:
06/05/2025
APRI Spa
Stato di Accoglimento: ACCOLTA 2

Oggetto dell'osservazione

Rettifica errore materiale:
L’'osservante chiede, sulla base di una convenzione vigente, la modifica della destinazione d'uso delle aree

interessate da parcheggi pubblici a parcheggi privati

Proposta di rettifica materiale

Modifica della destinazione urbanistica da Aree a servizi pubblici e/o ad uso pubblico a Tessuto
pper attivita terziarie-commerciali-ricettive, in quanto la pertinenzialita risulta nei titoli edilizi abilitativi

Documenti del PGT oggetto di modifica in base alla richiesta

- PdAR7b
- PdS 2
- PdS 2b
- PdS 4
- PdS 4b

PGT Vigente — Piano delle Regole PGT Rettificato — Piano delle Regole




PGT Vigente — Piano dei Servizi

PGT Rettificato — Piano dei Servizi
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CITTA DI LODI (ALK
Settore 6 -Ambiente - Gestione Territorio - Lavori Pubb[{c‘[
Data arrivo N. e data | Soggetto Proponente Numero -
Protocollo scheda | Famiglia
11/07/2025 46793 Soggetto Proponente:
07/03/2025

Cerri Michele

Stato di Accoglimento: ACCOLTA

Oggetto dell'osservazione

Rettifica errore materiale:

L’osservante chiede il ripristino della destinazione a insediamento rurale

Proposta di rettifica materiale

Modifica della destinazione urbanistica da Territorio rurale a Insediamenti rurali di rilevanza paesistica e relativa
pertinenza, riconoscendo 'errore materiale

Documenti del PGT oggetto di modifica in base alla richiesta

- P.d.R. 7a

PGT Vigente

PGT Rettificato

P.za Broletto, 1 26900 lodi (LO) Tel. 0371.409 I- C.F. 84507570152 - P.I. 03116800156

www.comune.lodi.it






